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Le modéle de développement qui guide I'évo-
lution de notre mode de vie occidental depuis
plusieurs décennies place aujourd’hui chacun de
nous devant des enjeux importants. Au travers du
projet de réalisation d’'un nouveau lotissement,
le conseil municipal de la commune de Distroff a
décidé de prendre part localement a ces enjeux
globaux.

A l'échelle du village, modestement mais sincére-
ment, en qualité d’élus responsables, le conseil
municipal a mené une action qui vise a traduire
localement dans ce projet les principes du déve-
loppement soutenable.

Au fil de nombreux débats et confrontations,
séances de formation, études et rencontres avec
les habitants actuels et futurs, travail acharné
avec les nombreux partenaires associatifs et pro-
fessionnels engageés a leurs c6tés dans I'aventure,
cette action s’est poursuivie pendant plus de trois
ans.

Au bout d’'une réflexion originale, et d'une ac-
tion qui se voit aujourd’hui concrétisée par la
construction en cours de nombreux pavillons sur
le site, le conseil municipal s'est emparé des en-
jeux d’'aménagement urbain guidés par les prin-
cipes du développement soutenable, articulant
dimensions environnementale, sociale, et écono-
mique.

A I'issue de ce travail, les pistes suivies pour ce
futur aménagement ont clairement pris forme,
et donné au village dans son entier un nouveau
visage. Le nouveau quartier associe habitat indi-
viduel et collectif, logement social, accession a la
propriété, logements séniors et habitats partici-
patifs. La place de la voiture y est réduite pour of-
frir des espaces publics accueillants et sirs, et les
circulations piétonnes sont organisées avec le vil-
lage existant. Les eaux pluviales seront infiltrées,
et les parcelles répondent toutes aux exigences
d’une construction bioclimatique.

Laménagement naturel et [intégration dans
'environnement agricole sont traités avec soin,
de méme que les rapports étroits avec le village
existant, afin de faire de ce nouvel aménagement
non un lotissement de plus, mais un guartier a
part entiére du village.

Car Distroff s’est inscrit dans une démarche qui
ne cessera pas avec l'arrivée des derniers occu-
pants du nouveau lotissement. Avec elle, c’est
I'ensemble du village qui s’est engagé dans la di-
mension locale du développement soutenable.
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geneése et objectifs
initiaux I
Une opération piloie au service

ile toute [a commune

Fin 2010, la commune de Distroff a souhaité s'en-
gager dans une opération d'aménagement de
lotissement sur son territoire.. Cette opération
d’aménagement était motivée par le souci de dé-
velopper 'offre en logements dans la commune
et de pouvoir ainsi proposer a I'ensemble de ses
habitants un nouveau complexe scolaire, plus
adapté a leurs besoins et attractif pour de poten-
tiels nouveaux habitants.

Le second souci de la municipalité était de re-
trouver une capacité financiere pour assumer la
part d’autofinancement pour la réalisation d’'une
nouvelle école maternelle. En accompagnant
son opération d’'une démarche pilote en termes
de développement soutenable, la commune de
Distroff espérait a la fois valoriser son image et
répondre aux questions du mieux-vivre de ses ha-
bitants a travers la recherche de solutions alter-
natives a l'aménagement classique.
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La mise en ceuvre d'une démarche authen-
tique de développement soutenable s‘opposait
a la plupart des démarches qui ne prennent en
compte que l'aspect environnemental de cette
question, et encore de maniére trés partielle.
Elle suppose en effet une conception globale et
concertée du projet d'aménagement, a la fois so-
ciale, économique et environnementale et pre-
nant en compte I'habitant, la zone a aménager et
le village dans sa globalité.

Aménager mieux et accessible
pour tous

L'un des préjugés récurrents, mais qui correspond
a de nombreuses pratiques, est quaménager de
la sorte codte plus cher et n'est donc réservé qu’a
une partie de la population, la plus favarisée,
L'aménagement soutenable, tout en étant acces-
sible pour tous, demande le concours et le tra-
vail en collaboration de professionnels d’horizons
divers ; c’est pourguoi la commune de Distroff a
proposé a plusieurs associations (natura4 puis
I'’Adeppa), de l'accompagner dans son objectif
de réflexion,"d’aménagement et de construction
d’un nouveau quartier qui réponde a des exi-
gences sociales, environnementales et écono-
migues.

naturad

En réponse a cette demande, les objectifs que
I'association naturad avait proposés pour cet ac-
compagnement étaient les suivants :

Contribuer a la mise en ceuvre dans l'opération vi-
sée des principes du développement soutenable.
Identifier puis formaliser les objectifs que la com-
mune poursuivra dans la conduite de 'opération.
Accompagner l'ensemble des acteurs concer-
nés par 'opération dans l'obtention d'un projet
conforme aux objectifs poursuivis.

fnitier une dynamique communale écocitoyenne
appliquée a 'aménagement, la construction et
l'usage.

Promouvoir l'opération réalisée par la commune,
auprés de ses habitants et hors du territoire com-
munal,

Rechercher des procédures innovantes et écores-
ponsables dans le but de favoriser la mixité so-
ciale et les parcours résidentiels.

— i

Iideppa

Association départementale d’éducation popu-
laire et de plein air développe une activité d'ac-
compagnement de collectivités locales dans leurs
projets d'aménagements de développement
soutenable. Elle intervient tout particulierement
par la formation des citoyens et des élus aux mé-
thodes collaboratives et au développement sou-
tenable, ainsi que I'animation d’ateliers pratiques
aux techniques alternatives de construction.

Le comité de pilotage créé pour le projet, rassem-
bla outre le maire et les membres des associa-
tions et les professionnels engagés dans le projet
six élus municipaux. '

prolégomenes NN

La premiére étape du travail a consisté a décrire
et comprendre la situation actuelle du village
afin de pouvoir élaborer des hypothéses a la lu-
miére des éléments concrétement recueillis sur
le terrain. Le croisement des divers points de vue
proposés par les associations et la collaboration
étroite avec les élus de Distroff ont facilité ce tra-
vail.

Analyse des données quantita-
tives et qualitatives

Les documents suivants ont été étudies :

- Les données INSEE issues du recensement de
2007

- Des données CAF sur la situation des ménages

- Des données relatives a I’histoire de Distroff

- Le PLU
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- Des documents topographiques

- Le permis d'aménager du lotissement du cha-
teau d'eau

- Le plan de zonage de I'éolien

Lensemble de ce travail préalable a servi non
seulement a mieux connaitre le village de Dis-
troff, dans ses caractéristiques urbaines, paysa-
geres, économigues et sociodémographigues,
mais aussi a préparer I'ensemble du travail de
consultation et de concertation mené auprés des
habitants et des élus.

Le comité de pilotage a dressé une liste de per-
sonnes ressources a rencontrer, composée
principalement de personnes clefs du village :
personnes engagées dans le village (directeur
d’école, factrice, médecin, agriculteur, membres
associatifs actifs...) ou personnages marquants de
I’histoire contemporaine du viltage (ancien direc-
teur d’école, anciens conseillers municipaux...).
Douze personnes ont été interviewées par une
sociologue de |'association Natura4.

Les entretiens avaient pour objectifs spécifiques :
d’étayer, conforter et approfondir les données re-
cueillies par la consultation des documents ;
d’identifier clairement {es attentes et les besoins ;
de préciser les zones de blocage et/ou les difficul-
tés auxquelles se heurte ou pourrait se heurter
le projet ;

d’obtenir une vue de 'identité et de I'image du
village.

Réalisation d'ateliers de réfiexion
avec les élus

La mission des associations consistait bien a ac-
compagner les élus dans leur réflexion sur la
création d’un nouveau lotissement. Pour mener
a bien cette démarche, de nombreuses réunions
et ateliers ont été organisés. lls ont permis :




d’abord de permettre aux élus d'établir des dia-
gnhostics plus approfondis sur {'identité du village,
ses points forts et ses faiblesses,

puis de faire s'exprimer les attentes pour le futur
lotissement, mais aussi globalement pour leur
village,

enfin, de mettre en débat le projet avec les impé-
ratifs du développement durable, et de I'ajuster
a la mesure des attentes des habitants, actuels
et futurs.

Formation aux enjeux du tévelog-
pement durahle

Afin que tous les élus partagent un socle de
connaissances communes sur la question du
développement durable et parlent donc tous le
méme langage, natura4 a organisé, a la demande
du comité de pilotage, deux réunions de sensibi-
lisation et deformation sur ce théme,

L'ensemble des élus était convié 3 cette ren-
contre.

Aprés un exposé sur la définition et les enjeux du
développement durable et une présentation de
ses trois piliers, une réflexion s'est engagée sur la
facon dont les élus peuvent prendre des décisions
ici et maintenant qui engagent leur commune et
leurs habitants et sur la fagcon dont ils pourront
intégrer leur projet d’'aménagement dans une dy-
namique éco-responsable globale.

Rencontres des futurs acgué-
retirs potentisls

De trés nombreuses rencontres animeées par le
comité de pilotage ont rassemblé les futurs po-
tentiels acquéreurs déja connus (une trentaine
de personnes), outre I'équipe de naturad et les
élus de Distroff présents.

dsvelop-
pement
durable:

Face aux questions environnementales de dimen-

sion planétaire, la tentation est grande du repli

sur soi. Pourtant, |a ol des citoyens responsables

se mobilisent, de nombreuses initiatives se mul-

tiplient.

Face a la nécessité d’'un changement de mode de

vie, de multiples options s’‘opposent :

- crainte de rompre avec des pratiques recon-
nues et maftrisées,

- indécision se transformant en hésitation para-
lysante,

- crainte du « qu’en dira-t-on »,

- enthousiasme pour toutes les modes, au risque
de perdre la raison...

Face au changement nécessaire, il est difficite
d’inventer de nouveaux modeles ; c’est pourtant
la voie qu’a choisi le conseil municipal de Distroff.
Le comité de pilotage a, de maniére trés volonta-

riste, fait les choix politiques d’une nouvelle voie.
Cette prise de conscience a donné le nom a I'éco-
cité :

i la croisée des chemins... »

Etre élu donne le pouvoir de porter l'intérét gé-
néral. Face aux questions qui touchent au déve-
loppement soutenable, tout élu par nature fait
face a une responsabilité en raison de sa capacité
a porter des choix d’avenir.

C’est a l'nccasion du projet de construction d’un
nouveau lotissement que les élus de Distroff se
sont engagés dans cette aventure, exprimant
ainsi leur aptitude a porter localement les enjeux
qui dépassent pourtant largement les frontiéres
du ban communal. Les motivations qui ont animé
chacun d’eux sont certainement différentes, la
composition du conseil étant suffisamment hété-
rogéne pour que s’y expriment des sensibilités et
des cultures différentes.

Pourtant, I'élan collectif qui s’est fait jour a cette
occasion a permis d’engager la démarche et de la
mener a bien.
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De nombreux atouts

- Un cadre de vie rural, a proximité d’une grande
ville et d’'un axe autoroutier stratégique.

- Une richesse associative et une vie sociale
rythmée par des fétes de renom.

- De nombreuses fonctions et services qui per-
mettent a ses habitants de trouver sur place
leur bontheur, notamment pour les personnes
agées plus limitées dans leur déplacement.

- Des points faibles

- Une extension urbaine et des modes de vie
modernes qui renforcent l'individualisme et
tendent a faire de Distroff un village dortoir.

- Une vie sociale en perte de vitesse, liée a
la baisse d’implication de ses habitants, au
manqgue de renouvellement de ses proposi-
tions en matiére d’animation et a une mixité
sociale insuffisamment

- élaborée,

- Un cadre de vie qui se détériore et un manque
de mise en valeur du patrimoine existant.

- Une présence trop importante de la voiture,
une mauvaise gestion du stationnement dans
le village et une politique de transports en
commun insuffisante.

La commune de Distroff fait partie du canton de
Metzervisse et de 'arrondissement de Thionville
ouest. Elle fait partie de la CC de 'ArcMosellan, du
Syndicat intercommunal des eaux de l'est thion-
villois, du Syndicat mixte a vocation multiple (en-
levement et traitement des ordures ménageres,




vidange des avaloirs), le Syndicat du collége de
Kédange sur Canner, le Syndicat intercommunal
pour I'étude et ia réalisation de projet d’implan-
tation de structure universitaire dans I'agglomé-
ration thionvilloise.

Elle est située a 11km a l'est de Thionville, a
20km environ des frontieres luxembourgeoise et
allemande, a 35km de Metz. Son occupation est
attestée dés la fin du XVéme siécle ; c’est la créa-
tion de la cimenterie Portland a la fin du XiXéme
siecle qui change la vocation auparavant agricole
de Distroff.

lnfrastructures

Le village est distant de 1ikm de I'A31, proche
des axes routiers structurants nord-sud, et égale-
ment est-ouest (A4 : 20km. au sud).

Evolution du trafic de I'A31, lieu de transit inter-
national et interurbain : 93 000v/jour en 2000
contre 67 000 en 1996. La liaison ferrée avec
Thionville est assurée, la commune est desservie
par une gare.

Paysage

Le ban communal s'étend sur environ 793 ha,
dont 175 ha couverts de foréts et 81 ha d’espaces
urbanisés, il subsiste environ 537 ha d’espaces
non batis, sols agricoles, et prairies paturages et
jardins.

Deux cours d’eau sont paralléles a la Moselle, de
direction nord sud, la Bibiche qui traverse le ban
communal de Distroff et ia Canner.

Le paysage de Distroff est essentiellement agri-
cole situé sur le bassin versant de la Moselle, dans
une zone propice a la céréaliculture, on note tou-
tefois la présence d'un élevage de bovins.

Le village est installé a flanc de coteau dans la val-
lée de la Bibiche, qui vient couper le ban commu-
nal en s’écoulant du sud vers le nord.

Les foréts représentent 22% de la surface totale
de la commune ; a l'ouest, le massif le plus im-
portant s’étend sur le ban communal voisin vers
le sud. Les alentours du village sont composés de
vergers qui aujourd’hui représentent un patri-
maoine paysager a conserver.

Documents s'Tmposant au PLY

La DTA, Directive Territoriale d’Aménagement
des Bassins Miniers Nord-Lorrains approuvée par
décret en Conseil d’Etat en date du 2 ao(t 2005,
avec laquelle le PLU devra étre compatible. Selon
la DTA, le sud de Distroff fait partie d’'un espace

naturel et rural dont la trame paysagére et la qua-
lité sont a préserver ; les espaces forestiers a 'est
de Distroff constituent une trame verte ; a l'ouest,
c'est le pdle urbain de Thionville, a conforter, avec
ses composantes industrielles et logistiques.

Le SCOTAT comprend la CA Portes de France, la
CA du val de Fensch, la CC de Cattenom et envi-
rons, la CC des Trois frontiéres, et la CC de FArc
mosellan.

Le SDAGE, Schéma d’Aménagement et de Ges-
tion des Eaux du Bassin « Rhin-Meuse » prévoit
des prescriptions sur la protection des ressources
en eau, la protection des zones humides et le
contrble strict de I'extension de l'urbanisation
dans les zones inondables.

Les choix d’'sménagement et
durbanisme

Les enjeux : Distroff est dans l'aire d’influence de
Thionville.

Enjeux intercommunaux : reconversion de la
friche industrielle avec 'EPF Lorraine ; implanta-
tion d'un pble intercommunal (activités écono-
miques, équipements collectifs) sur les territoires
de Metzervisse et Distroff.

Enjeux communaux : sont identifiés des enjeux
en termes de déplacement (proximité des axes,
de Thionville, de la mégazone d’lllange et future
plateforme portuaire multimodale, et proximité
des 3 frontiéres et des emplois du Luxembourg).
En terme de développement urbain : dévelop-
pement de I'habitat, renforcement des équipe-
ments publics, préservation du cadre naturel.
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Au fil des débats, des réflexions et des analyses,
le comité de pilotage a élaboré des objectifs pour
ce futur lotissement, inscrit dans le projet com-
munal global :

- recréer du lien social, en redéfinissant la poli-
tique d'aménagement du village, et en favori-
sant les formes de solidarité et de sociabilité
{accueil des nouveaux habitants, lien intergé-
nérationnel et interculturel via des initiatives
qui favoriseraient les échanges de services, de
savoir-faire et d'expériences notamment).

- proposer a ses futurs habitants de mieux vivre
chez eux grace a un souci particulier porté a
la qualité de leur habitat, privilégiant l'effica-
cité énergétique et le bien-étre, tant au niveau
architectural qu’environnemental (bio-clima-
tisme, économie d’énergies, choix de maté-
riaux sains pour les constructions, etc.).

- mieux vivre au quotidien dans leur quartier
grace a une attention portée a la question des
déplacements et a celle des espaces paysagers,
ainsi qu’a une réflexion approfondie en termes
de mixité sociale et de parcours résidentiels.

- permettre a tous les habitants de Distroff {fu-
turs acquéreurs et actuels usagers) de partager
en cohérence ce que leur environnement com-
mun va leur offrir, notamment en matiére de
développement des services et activités pro-
posés dans la commune.

La valorisation des activités agricoles présentes
sur la Commune est notamment une dimension
importante a intégrer dans le projet.

- §'il vise (aussi) des travailleurs transfrontaliers,
disposant de revenus élevés, le futur aménage-
ment doit également étre accessible a des tra-
vailleurs non frontaliers et doit ainsi permettre
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aux habitants de la commune d'y rester et no-
tamment de garder et faire venir de jeunes mé-
nages.

- mener une démarche participative avec les ha-
bitants actuels et futurs du village, afin de les
impliquer dans la démarche pour contribuer a
son succés. En effet, leur adhésion est absolu-
ment nécessaire.

- mener une démarche d'accompagnement
pour une construction réfléchie. accompa-
gnement des futures opérations de construc-
tion doit permettre de mutualiser des études
et/ou des travaux. Plus généralement, la com-
mune considére qu’a la définition des objectifs
du futur lotissement doit succéder une phase
d’accompagnement de la réalisation du projet,
afin de s’assurer que la réalisation est conforme
aux objectifs initiaux, et que les constructeurs
sont guidés dans leur démarche pour ne pas
dénaturer le projet. Ainsi la commune a fait
le choix d'offrir les services d’'un architecte
conseil a tous les futurs acquéreurs, mais aussi
la vérification par un bureau d’étude spécialisé
des systémes de gestion des eaux pluviales a
chaque parcelle.

et leur déclinaison N
onérationnelle, selon
les trois piliers du
developpement durable

La définition précise du projet établi par I'équipe
de maitrise d'ceuvre formalise dans le détail cet
aménagement.

pilier social : plusieurs pessibili-
i6s de logement sont ofiertes :




Des pavillons individuels

Des pavillons jumelés

Des logements sociaux en locatif

- Des pavillons pour accession a la propriété
Des pavillons de plain-pied pour seniors

- 2 immeubles de standing collectifs

Une placette au centre du lotissement favori-
sant les échanges entre citoyens.

pilier environnemental : respect de
Ia nature et de l'environnement :

- Une évacuation des eaux pluviales par noues.

- Des bassins de rétention aménagés en étang
d’agrément.

- Une coulée verte - piste cyclable et piétonne -
reliant lotissement et village.

- Un parking visiteur en périphérie du lofisse-
ment.

- Aucun stationnement longitudinal dans les
rues (rues sécurisées pour les piétons).

- Des barrieres vertes entre lotissement et
champs.

- Un éclairage public efficace et économe.

- Des vergers ou jardins partagés.

Un lotissement communal pour assurer le déve-

foppement harmonieux de Distroff :

- Des prix de parcelles adaptés aux types de lo-
gement.

- La maitrise directe par la commune de ses en-
jeux économiques (gqui a permis de financer la
construction d’un complexe scolaire ...}.

- Un lien vers les zones d’activités et commer-
ciales de Distroff (cf. trouée verte).

Le tout,

dans une démarche d’'accompagnement pour une

construction réfléchie permettant de promouvoir

des bonnes pratiques pour une habitation biocli-

mafique et respectueuse de l'environnement :

- La possibilité d’'une mutualisation des études
et/ou des travaux

- Des habitations de type bioclimatique (orienta-
tion privilégiée au sud ...)

- Lutilisation de matériaux sains, non polluants.

- Etla commune offre un bonus foncier de 5000€
a toute construction de maisons passives !
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ies opérateurs N
intervenant sur le
lotissement

- Bailleur social

- Promoteurs, constructeurs de maisons indivi-
duelles

- Propriétaires privés

- Groupement d’autopromotion

travailier en NN
t partenariat n

Une des finalités de cette expérience était de re-
chercher des alternatives a la promotion immo-
biliere et a I'habitat social traditionnel. Elle est
atteinte. '

Le projet a été mené de bout en bout comme
une démarche, un outil de conception urbaine et
de réflexion pour les différents acteurs de 'amé-
nagement (élus, associations, collectivités, amé-
nageurs, promoteurs, particuliers).

Chaque acteur a trouvé un intérét a participer a
cette opération. Aussi, la commune et le comité
de pilotage ont réussi a créer une dynamique au-
tour de ce projet et initier une relation privilégiée
avec chaque acteur.

Au préalable, la commune a sélectionné les dif-
férents prestataires appelés a travailler sur 'opé-
ration en fonction de leur volonté a s’'impliquer
dans le projet.

La qualité de la démarche menée en amont des
études opérationnelles a permis de mobiliser les
acteurs militants et professionnels motivés, et
désireux de s'associer a la réussite du projet.

Approche
Commune - associations

La premiére clef du succés de cette aventure ré-
side sans aucuns doutes dans l'acceptation par
les élus de se faire accompagner dés les origines
et tout au long du projet, par des associations
locales motivées par les démarches de partici-
pation citoyenne et impliquées dans I'éducation

et la sensibilisation au développement durable.
De trés nombreux échanges d’expériences ont
aussi enrichi le projet, plus particuli@rement les
échanges organisés autour du projet européen
HABITAT-REG. dqui ont permis la rencontre d’ac-
teurs et d’associations au Luxembourg et en Wal-
lonie.

Approche
Commune - équipe de fa maitrise
i euvre.

La constitution de I'équipe a permis de rassem-
bler les compétences requises : d’urbanisme,
architecturale, d’aménagements paysagers, et
spécialisées dans |'infiltration des eaux pluviales.
Cette derniere compétence, assez rare en région
Lorraine a été recherchée aux travers d'expé-
riences réussies en Bretagne et en Normandie.
Approche Commune — entreprises focales.
Réunion d’information sur le projet et sur leur
intérét a participer a cette expérience. Le choix
des entreprises qui ont ceuvré dans ce projet a
été minutieusement réalisé non sur les moins
disant, mais dans une recherche équilibrée d'ex-
périence, d’engagement et de motivation sur les
trois piliers économique, social et environnemen-
tal du développement durable,

Approche
Commiine - partenaires publics :

Rencontrer les différents services susceptibles
d’apporter une aide, en matiére de conception,
d'obtention de subventions...).Les services de
FADEME et de la Région lorraine ont trés large-
ment contribué a la réussite technique du pro-
jet plus particulierement grace a l'appel a projet
« quartier durable en Lorraine » qui a permis a
toute I'équipe de s’approprié fa démarche AEU :
LApproche Environnementale de I'Urbanisme.

Approche
Commune - partenaires Sociau :

Rencontrer les bailleurs sociaux susceptibles de
s'impliquer dans ce projet. Définir les aides que
pourrait proposer la commune (pas forcément fi-
nanciéres, aide a la conception,....).

Limplication des partenaires le plus en amont
possible, et a chaque fois bien avant que leur in-
tervention spécifique dans le projet ne survienne
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(anticipation) a permis d’intégrer les modifica-
tions nécessaires a la réalisation du projet archi-
tectural et a I"équilibre de 'opération d'aménage-
ment.

Approche
Commune — partenaires privés :

En ce qui concerne les collectifs comprenant des
logements de standing, la rencontre de plusieurs
promoteurs a permis de mesurer leur niveau
d’'implication, ce qui a malheureusement mis
en évidence la faiblesse des marges dont un tel
projet dispose a I'égard de ces opérateurs. Néan-
moins, pour le projet de logements séniors, le
projet prend forme avec la participation envisa-
gée d'une filiale de la Caisse des Dépéts.

Rpproche
Commune - ¢ autopromaotenr i -

Le travail mené avec le groupement UNANIMM
est exemplaire a plusieurs titres. La commune a
souhaité des les origines du projet réserver une
parcelle a la possibilité d’accueillir une expé-
rience d’habitat participatif.

La commune de Distroff s’est saisie de 'opportu-
nité de favoriser 'habitat participatif, apres avoir
visité Tlbigen, ville allemande connue pour son
urbanisme durable et ses quartiers construits se-
lon le principe de I'habitat participatif.

La commune de Distroff s'est alors tourné vers
le groupe Unanimm, ayant prouvé la fiabilité de
leur méthodologie a travers le projet Immobilier
K'HUTTE actuellement en cours de construction
sur Strasbourg.

La Commune et Unanimm ont choisit e terrain
le plus adéquat a ce type de projet. Un processus
structuré lisible et limité dans le temps a été mis
en place comprenant campagne de communica-
fion, réunions d’informations publiques et cafas
« Klatsch » depuis le mois de juin 2013, L'implica-
tion forte de |a commune en appui au suivi opé-
rationnel mené Unanimm ont permis de créer a
£e jour un petit groupe de personnes intéressées.

Les premiéres esquisses ont été réalisées et s'affi-
nent en fonction des visites de constructions réa-
lisées en Alsace qui permettent de mieux appré-
hender les matériaux susceptibles d’étre utilisés
et de renforcer les liens avec l'architecte et entre

les futurs voisins.

La prochaine étape de ce montage opérationnel
est la consolidation du groupe permettant ainsi
d’affiner la conception du projet en particulier au
niveau de sa dimension collective et ce avant la
fin 2014

Approche
Commune-futurs acyuéraurs

La commune a cherché en permanence a sensi-
biliser au maximum les futurs propriétaires de
maisons individuelles aux enjeux du projet. Et
c'est 1a une réelle grande satisfaction pour toute
I'équipe du projet de mesurer le travail réalisé et
ses conséquences importantes en terme de dy-
namique citoyenne et de performance énergé-
tique des maisons construites.

LVimpliquer les futurs acquéreurs dés la concep-
tion de 'aménagement a travers des réunions
d’échanges avec la commune et 'équipe de mai-
trise d'ceuvre n’a pas été un vain mot, tout au
long du projet.

Plus de 40 reéunions ont eu lieu en 24 mois, ras-
semblant au total plus de 500 personnes, consi-
dérant que de nombreux participants occasion-
nels a ces échanges n‘ont pas donné suite a leur
projet de construction a Distroff.

De tres nombreuses thématiques ont étre abor-

dées:

- type de construction, et modes operatoires de
construction (du promoteur au constructeur
de maisons individuelles, de l'architecte...),

- de leur possibilite de se regrouper en étant ac-

compagnes afin de minimiser les risques et les

colts,

mutualisation de certains achats groupés

traitement de I'air et ventilation double flux

formation pratiques aux méthodes de construc-
tion

explication des procédés de validation du projet

1

Ce travail d'accompagnement, de sensibilisation
et de formation a permis de faire évoluer les pro-
jets individuels de chaque famille. Les premiéres
maisons se construisent aujourd’hui et la bonne
surprise... ce sont souvent des maisons passives
ou a énergie positive.
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Le modele de partenariat I

Elus

Associa-
tions

Equipe de
maitrise
d'ceuvre

Futurs ac-
quéreurs
habitants

Architecte
canseil

Technlcien
Iinfiltra-
tions eaux
pluviales

Accompagnement  straté-

gique du projet

Formation des élus

Etablissement du diagnostic
préalable

comité de
pilotage

Elaboration d'un projet par-
tagé

Accompagnement des fu-
turs d@cquéreurs (phase pro-
let)

Formation des futurs acqué-
reurs

O 0 XX |0 |0 X

Etablissement du projet de
lotissement

Accompagnement tech-
nigue des projets de
construction individuelle

Suivi des
travaux

X X X X |X 00 X X O

O X O X |X X |X

O pilote - X participe




La recherche d'um
equilibre I

Un équilibre e vie

Le projet réalisé est aujourd’hui intégré dans son
environnement paysager.

Les constructions qui poussent actuellement sur
le site répondent pour la plupart aux exigences
les plus fortes d’économie d'énergie.

Et nombreuses sont celles ol le choix des acqué-
reurs pour les procédés de construction et les
matériaux employés, que ce soit au niveau des
travaux d’ameénagement que des constructions
répond autant a des impératifs économiques
gu‘a des exigences écologiques.

Un équilibre social

Le montage parcellaire réalisé articule finement
I'importance et la multiplicité des espaces pu-
blics et communs.

La contribution importante des futurs acquéreurs
aux trés nombreuses réunions de débat et de ren-
contres technigues ont indubitablement préparé
le terrain d’une autre fagon de d’occuper 'espace
commun et 'espace social du lotissement neuf.
Hs inciteront certainement la mise en ceuvre d’ac-
tions collectives dans la vie locale.

Cette dynamique se traduira dans le lien social
et les solidarités entre voisins puis a 'échelle du
village et de son environnement, permettant de
faire perdurer I'état d’esprit initial du projet.

Un éxuilibre économigue

L'équilibre financier de 'opération est aujourd’hui
assuré, permettant de financer en partie le pro-
jet d’école, déja ouverte aux nouveaux enfants
gui ont d'ores et déja rejoint la commune. La
maitrise du foncier par la commune, et les choix
techniques retenus, par exemple la gestion al-
ternative des eaux pluviales, la réalisation des
chaussées étroites en utilisant la technigque de
traitement en place des sols, ou encore la réali-
sation de venelles et de circuits piétonnier non
bitumés

Une mutualisation
des savoir-faire NN

Le montage opérationnel particulier de ce projet
a nécessité I'apport des connaissances et des re-
tours d’expérience de nombreux acteurs venant
autant du secteur privé que du secteur public.

En particulier, le projet a vu le jour grice au sou-
tien et a la collaboration avec les différentes col-
lectivités territoriales et services publics (ADEME,
DTE...) d’'abord dans la phase de conception, puis
tout au long des travaux.

Les partenaires professionnels et associatifs du
projet n‘ont pas économisé leur énergie pour
permettre |la naissance de la croisée des chemins.
Les élus non plus.

Et il est vraisemblable que tout le monde est fier
du travail accompli, au service de |'intérét général.
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démarche
écologique

Lécologie est définie comme Ia
science de la maison. C'est Ia
relation que portent les humains
a leur habitat naturel proche et
lointain. Si nous le dégradons, il
devient invivable, c’est ce qui s'est
trés largement pratiqué et qui se
pratique encore aujourd’hui.

Le projet d’écocité signifie que tout
sera fait pour corriger ces attitudes
et préserver notre habitat : limi-
ter l'empreinte écologique par un
aménagement vertueux, des

chantiers propres, des constructions
sobres en consommation d'énergie
a faibles émissions de gaz 3 effet de
serre, utilisation de matériaux sains,
préservation de la biodiversité...

démarche
économique

La version économigque du Dévelop-
pement Durable, renvoie vers une
économie nettement plus saine,
largent redevient un moyen
d’échange et non de spéculation.
Dans le souci d’'une écanomie au
service de tous, c'est la commune qui
maitrise le foncier avec le souhait de
rendre abordable & tous la possibilité
des’installer a la Croisée des Chemins,
favorisant les economies d'échelle
en incitant les regroupements et la
mutualisation des moyens.

démarche
citoyenne

Citoyenne parce que ce sont des
citoyens  €lus de Distroff, qui
conduisent le projet, en concertation
avec les habitants.

Cette démarche se prolongera
sur 'ensemble de la commune
et va influencer les politiques
communales a venir qui
s’inscriront dans une démarche
de Développement Soutenable.
L'objectif est de développer le
MIEUX VIVRE ENSEMBLE.

POUR TOUT CONTACT

Mairie de Distroff
3, place de I'église
57925 Distroff
Tél:03 8256 8863
Fax : 03 82 56 99 37

site internet: ecocitedistroff.blogspot.fr

la croisee
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projet
communal

d’aménagement citoyen
et d’habitats écologiques
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démarche
écologique

L'écologie est définie comme Ia
science de la maison. C'est Ia
relation que portent les humains
a leur habitat naturel proche et
lointain. Si nous le dégradons, ii
devient invivable, c’est ce qui s'est
trés largement pratiqué et qui se
pratique encore adjourd’hui.

Le projet d’écocité signifie que tout
sera fait pour corriger ces attitudes

et préserver notre habitat : limi-
ter 'empreinte écologique par un
aménagement vertueusx, des

chantiers prapres, des constructions
sobres en consommation d’énergie
a faibles émissions de gaz 3 effet de
serre, utilisation de matériaux sains,
préservation de la biodiversité...

démarche
économique

La version économigue du Dévelop-
pement Durable, renvoie vers une
économie nettement plus saine,
largent redevient un moyen
d’échange et non de spéculation.
Dans le souci d’une économie au
service de tous, c'est la commune qui
maitrise le foncler avec le sauhait de
rendre abardable & tous la possibilité
des'installer a la Croisée des Chemins,
favorisant les economies d'échelle
en incitant les regroupements et la
mutualisation des moyens.

démarche
citoyenne

Citoyenne parce que ce sont des
citoyens &lus de Distroff, qui
conduisent le projet, en concertation
avec les habitants. '

Cette démarche se prolongera
sur 'ensemble de la commune
et va influencer les politiques
communales a venir qui
s’inscriront dans une démarche
de Développement Soutenable.
L'objectif est de développer le
MIEUX VIVRE ENSEMBLE.

POUR TOUT CONTACT

Mairie de Distroff
3, place de |'église
57925 Distroff
Tél:03 8256 8863
Fax: 03 82 56 99 37

site internet: ecocitedistroff.blogspot.fr
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Distroff :
village de
coeur

Proche dela nature, & flanc de coteaux
du ruisseau de la Bibiche, Distroff est
riche d’une agriculture vivante qui lui
permet de garder son caractére rural.

A 10mn de Thionville, Distroff se
situe a proximité des grands axes de
communication vers I'Allemagne, le
Luxembourg, la Belgique. Notrevillage
cumule fes avantages de la ville et de
la campagne par san dynamisme éco-
nomigque et commercial, ses services
et ses équipements de gualité. La
vitalité de ses activités culturelles,
sportives et de loisir, et un tissu asso-
ciatif trés dense offrent une véritable
qualité de vie.

Le choix du site

Le projet d'éco-cité prend place sur un terrain
de 5.6 hectares qui offre de belles possibilités
d'orientation a une architecture bio-climatique.

La commune de disposant pas d’espace & aménager
dans le coeur du village, le choix du site s’est porté
surunespace situé & proximité de deux fotissernents
existants. Non loin d'anciens fours & chaux, ces an-
ciennes terres agricoles sont agrémentées en partie
de vergers. Le sol marnocalcaire est orienté nord-
est / sud-ouest en pente douce vers le village

¥
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La démarche

La démarche des élus affirme leur volonté de s’engager dans un projet
d’aménagement prenant en compte les 3 piliers du développement durable :
social, économigue et environnemental.

Dans cette aventure humaine, c’est tout le Conseil Municipal qui se mobi-
lise pour un projet fédérateur dépassant les clivages. Un projet entiérement
maftrisé par la commune {depuis 'acquisition du foncier jusqu’a I'accompagne-
ment des constuctions) qui s'inscrit résolument dans fe respect de environne-
ment, économiguement abordable avec une participation citoyenne.

Le projet s'inscrit également dans le nécessaire développement du village
imposant de réaliser ses projets tout en conservant la maitrise des finances
communales,

Avec |'aide de I'association natura4, un comité de pilotage est créé. En son sein,
les élus se sont formés : ils se sont appropriés les principes environnementaux,
privilégiant la concertation et la convivialité 3 toutes les étapes.

EN QUELQUES MOTS :
developpement durable :

Développement qul prévoit fes améliorations réelles de la
qualite de vie des humains tout en conservant la vitalité et
la diversité de |a Terre,

ecocité :

Propose une nouvelle facon de voir le village, respec-
tueuse de l'environnement, avec des constructions saines,

sobres en énergies, accuelllantes, Les gens devralent avoir acces
a des chaolx de lugument abnrdahles qui fai:llltent Fa réduction de
Ieur Impact S I’envimnntema nt.

L' A.E.U.®: Approche
Environnementale
de ’'Urbanisme

Le comité de pilotage a décidé d’engager une démarche d’AEU® afin
d’optimiser la prise en compte des aspects environnementaux et énergé-
tiques de maniére globale et transversale.

L' Approche Environnementale de I'Urbanisme conduite de maniére participative

avec tous les acteurs du projet est décomposée en 4 étapes :

» un diagnostic et I'identification des enjeux

* la definition des objectifs et de la politique environnementale du projet

* |a définition des préconisations selon impacts et objectifs retenus

* la définition des mesures d’accompagnement jusqu'a la finalisation du projet
et des éléments de 'évaluation globale

Dans la poursuite du travail d'accompagnement et de sensibilisation réalisé

par FAssociation Natura4, la démarche AEU® menée par I'équipe de maitrise

d’ceuvre, nous a permis d’aborder les thématiques clés pour la réussite du

projet : les choix énergétiques, la gestion de "eau et I'assainissement, [a

gestion des déplacements et des transports, la gestion des déchets, le bruit,

le paysage, les formes urbaines, la biodiversitg, et Ia qualité de vie.

LAEU® nhous a offert un espace de réflexion propice & la mise en ceuvre des

principes du développement durable :

* par la participation de tous les acteurs dans les éclairages, les choix et le
partage des attentes,

e par la transversalité, mettant en évidence les interactions entre les
domaines environnementaux

® par la solidarité, en nous permettant de faire le choix de la mixité de
I’habitat et de la recherche d’une qualité de vie au service du lien social.

COMITE DE PILOTAGE
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implantation des maisons

dans l'orientation générale ' i ]
nord - sud - | !

projet
d’habitat

participatif ou
de promotion

logements
locatifs

v~ 4 EN QUELQUES MOTS :
; mixite :
Elle s'entend de différentes manigres, sociale,

intergénérationnelle et fonctionnelle.
Ln rniﬂlé sociale engendre des quartiers hétémgénﬁ

immaeaubles
de standing

g J*‘ } | pavillons S8 venelles et chemins La mhhaé Iﬁlu‘gémmﬂnnnelln prend en compte le
r3 l \usenlnrsu - piétons (modes doux) hrassagt des habitants de tous les 3ges.
A | N P déconnectés des La mixité fonctionnelle permet la vie active
# : _5?: », d., \ voies routiéres et commerclale au cosur du quartier.
maison commune . . h 5 s :
ke IR il v 1 Rt | parcours résidentiel : |
o jﬁ‘ Ppartements . o -Q’ y - ! Il consiste & donner  la  possibllité  aux

7 en accession a !
/s - la propricta u@:‘ - citoyens, tout au long de leur vie, d'avair un

! 4 e e b \ logement adapté a leur situation (revenus),
aux evolutions de la famille (naissance,
départ d'un « grand enfant », déces, etc.)
et a leur age {rn-::mdre mobliité, handlcap},
en facllitant les mutations au sein du
guartier.




BIOCLIMATISME

Les parcelles sont congues pour
orienter au mieux les construc-
tions BBC ou passives afin qu'elles
bénéficient des apports solaires
en hiver tout en s’en protégeant
I'été, favorisant ainsi les économies
d'énergie et un grand confort
d’habitation.

BIODIVERSITE

L'aménagement favorise la bio-
diversité locale, il laisse une bonne
place aux espeéces végétales et
animales, dans le respect de
I'environnement.

DEPLACEMENTS

Les déplacements doux sont
privilégiés sur le site (piétons,
bicyclettes...}, les voitures garées
sur les parcelles privées et les
parkings végétalisés. Les rues
courbes et étroites limitent la vi-
tesse de circulation, Les venelles
paysagéres et espaces piétonniers
sécurisent les déplacements.

GESTION DES EAUX
PLUVIALES

Lle traitement alternatif des
eaux pluviales par infiltration
dans le sol est assuré par des
noues paysagéres et des bassins
d’agrément. La récupération des
eaux pluviales a usage domestique
est favorisée.

3.50m

Viirie &n béton désaclve

5,50m

Moue

coupes type des voiries : les voies étfoites pour véhiicules permettent de réduire les
vitesses de circulation et donc de partager Ia route. Des espaces piétons distincts

sont également aménogés.

DENSITE

Pour optimiser I'emprise fonciére
surlesterres agricoles, lacommune
fait le choix de la densification. Cet
objectif est atteint gréce aux petits
collectifs et aux maiscns en bande,
La densité permet par ailleurs de
diminuer le prix de vente au m2.

MIXITE

Le principe de mixité, sous ses
formes intergénérationnelle et
sociale, favorise les échanges et
le partage et vise un mieux vivre
ensemble. L'écacité donne toute
leur place aux enfants dans I'espace
public. Une grande variété
d’ habitats sur le site est prévue,
des petits collectifs aux maisons en
bandes ou jumelées en passant par
les maiscns individuelles qui per-
mettront ['accession a la propriété
ou la location. L'offre de la croisée
des chemins favorise le parcours
résidentiel de ses hahitants.

ACCES

L'écocité est entidrement ouverte
sur le village avec deux accés (route
d’'Inglange et de Valmestroff) ;
la «coulée verte» et ses chemins
piétonniersassurentlaliaison entre
le nouveau guartier et le village.

‘du projet.

DECHETS

Le tri des déchets est organisé sur
le site, le compostage est favorisé
sous toutes ses formes. Afin de
limiter les nuisances sonores, les
récupérateurs sont enterrés.

AMENAGEMENTS
DES ESPACES PUBLICS
ET COULEE VERTE

Les élus ont fait le choix de mobiliser
12 % des surfaces pour les amé-
nagements paysagers, les espaces
verts et les espaces publics. Des
chemins de traverse, des venelles
permettent de traverser le nouvel
espace urbain le reliant ainsi au
centre du village. Un chemin de
ronde, des venelles, une place cen-
trale, des placettes, des noues vé-
gétalisées, des vergers, des jardins
partagés , sont autant d’éléments
constitutifs d’'une coulée verte
permettant de relier tout naturelle-
ment lesilots du nouveau quartier
au village. Ces aménagements
publics seront complétés par des
espaces de jeux pour les plus pe-
tits, et d’'une Maison Commune :
autant de lieux de rencontres,
d’échanges et de constructions du
lien social souhaité par les élus.

EN QUELQUES MOTS :

transversalité :

Consiste a créer des passerelles entre |és services,
les acteurs, les compétences, Léchange entre |es
paints de vue et les représentations permet de
faire émerger des objectifs communs et prépare

la mutualisation des ressources ou des efforts,

jardins partagés :
Jardins respectueux de 'envirorinement, éducatifs et
pédagogiques qui se concolvent, se construlsent, se
cultivent a plusieurs, lls offrent a chacun la possibilité
de travailler & une réalisation commune. |ls supposent
une concertation et une coopération entre les jardiniers
et les partenaires impligués dans le projet, tout au long

LES ACTEURS|
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La concertation

Omniprésente dés la genése du projet
et & ses étapes successives (enquétes,
rencontres, réunions et ateliers de
formation) la concertation a nourri la
réflexion du comité de pilotage tout en
amenant[es habitants de Distroff a s'exprimer
surle sujet, dans la plus grande convivialité.
Mise en oeuvre avec une dynamique
rarement pratiquée, elle a suscité
'intérét des habitants pour le devenir
de leur commune et Iaccueil des futurs
acquéreurs. Cette concertation a permis de
faire progressivement émerger une image
du village sur laquelle le projet s’est appuyé
pour construire son identité
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d’habitat participatif
La démarche engagée par les élus ouvre la voie & de nouvelles
formes de rapports entre les futurs habitants et leur habitat.
Afin de permettre a tous ceux qui le souhaitent de mener a
bien leurs projets de construction, individuels ou collectifs,
un dispositif d’'accompagnement se met en place qui vise a
rassembler les personnes souhaitant travailler ensemble
a la réflexion, la conception, voire la construction de leur
futur habitat dans 'écocité de la croisée des chemins. Cet
accompagnement est réalisé en collaboration avec l'associa-
tion natura4.
A noter : le projet d'aménagement de [|écocité prévoit
également la possibilité d'acueillir un ou plusieurs groupes en
autopromotion.
Elle prévoit également, afin d’inciter les futurs acquéreurs
a s'engager dans un projet de construction vertueux, un

bonus foncier de 5000 € pour les constructions visant le label
« maison passivex.

EN QUELQUES MOTS :
habitat participatif :

C'est I'lmplication des futurs habitants dans |a conception
et la gestion de leurs logements. Uhabitat participatif est
considéré comme une trolsieme vale entre le logement
social et la promotion privée. A noter que le terme
recouvre plusieurs approches différentes :
= Pautopromotion est une forme de promotion Immobi-
ligre autogérée par plusieurs familles qui ont fait le choix
de se regrouper,

¢+ I'habitat coopératif se caractérise par une coopérative
d'habitants propriétaires des logements {= propriété collective)
congus par eux-mémes et gérés de facon particlpative,
= I'habitat groupé ou cohabitat ol le projet d'habitat est congu et
géré par plusieurs familles parfois en coopération avec un bailleur
soclal ou un bailleur/promoteur privé.




